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El model cooperatiu defineix
el model economic

Aportacié de Retorn dels
les persones préstecs
socies

e Banca etica
e Titols participatius
e Administracions?



Tipus d’aportacions de socis

e Quota d'us (contraprestacio per I'us de I’habitatge)
e Repercussio de costos: gestio, serveis, impostos...
e Altres fons (impagaments, replicabilitat...)

e Aportacio de capital: obligatori o voluntari



Financament extern

e Préstecs hipotecaris
e Deute subordinat (titols participatius)

e Altres financaments (préstecs participatius,
crowfunding...)

e Subvencions (PEV, ajuntaments...)



Garanties

e Avals personals
e Diposit pignorat
e Aval de 3rs

e Avals publics

e Avals socials, politics o de funcionament.



Quina planificacio economica fem?

e Pla d’inversions
e Pla de financament
e Pla de tresoreria

e Previsio de perdues i guanys.



e Pla d’inversions

| preu base |

VA

total

CONSTRUCCIO EDIFICI D'HABITATGES

4.231.287,04 €

423.620,82 €

4.654.907,86 €

P.E.C. 3.669.021,97 €| 366.902,20€|4.035.924,17 €
Llicéncia Municipal 228 55 € 0,00 € 228 65 €
ICIO 6.408,77 € 0.00€ 6.408.77 €
Equip de Treball Multidisciplinar 256.350,88€| 53.83368€| 310.18456€
Subministraments (Endesa, ACA, gas...) 89.12062€| 18.71533€| 107.83594€
Gestid del projecte (cogestio) 123.183.50 € 123.183.50 €
Assequranca 40.054, 83 € 0,00 € 40.0564.83 €
Organisme de Control Técnic (OCT ) 17.021,93 € 3.57461€ 20.596.54 €
Altres estudis (Geotécnic, topografic, geobioldgic, Acustic...) 3.000,00 € 630,00 € 3.630,00 €
Laboratori extern assaig de control 26.896 00 € 5648 16 € 32544 16 €
Imprevistos i altres 0,00€ 0.00€
Recuperacié IVA (Inversio S. Passiu) 000€]| -25.683.15€| -25683.15€
ALTRES DESPESES INICIALS 115.865,93 € 2.355,60€| 118.221,53 €
Escripturacié Obra Nova 11.007.07 € 1.100.71 € 12,107 77 €
Impost Actes Juridics Documentats Obra Nova 0,00€ 0,00 € 0.00 €
Inscripcié Registre Propietat 733,80 € 15410 € 887.90€
Despeses Constitucié Préstec Hipotecari 17.650,00 € 0.00€ 17.650.00 €
Carrega Financera Préstec Hipotecari 70.600,00 € 0.00€ 70.600.00 €
Altres (Desp. Fixes Prévies) 15.875,06 € 1.100.80 € 16.975.86 €

[ TOTAL NECESSITATS DE FINANCAMENT

|4.347.152,97 €| 425.976,43 €]4.773.129,40 €|




e Pla de financament

IMPORT MINIM A FINANGAR

| 4.773.129,40 €|

RECURSOS PROPIS 1.243.129,40 €
Aportacié Capital Socis Usuaris 375.405,13
Financament Donacions, Subvencions 867.724,26

FINANCAMENT ALIE 3.530.000,00 €
Financament Entitats de Credit 3.530.000,00

TOTAL FINANGAMENT 4.773.129,40 €

26,04%

7,86%

18,18%

73,96%

73,96%



Criteris de financament
e Solvenciai gestid

e Viabilitat cooperativa.

e Model social i cooperatiu

e Garanties

e Viabilitat entitat financadora



Fiscalitat

o IVA

e Impost de Societats
e ITP/AJD

e IBI/ICIO

e Altres (IRPF...))



El risc de participar d’una cooperativa
d’habitatges

Equilibri politic / tecnic-professional

La pulsio entre interes col-lectiu / particular
Diversitat cooperatives / elements basics
Col-laboracio publico-cooperativa / autoregulacio

Escalabilitat



